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22 Μάί'ου 2018 


ΤΕΥΧΟΣ Α.Α.Π. 


Αρ 


. Φύλλου 106 


ΤΕΥΧΟΣ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΩΝ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΩΝ ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης επέκτασης τμή¬ 
ματος της πολεοδομικής ενότητας 14 «Πανόρα¬ 
μα» της Δημοτικής Ενότητας Κηφισιάς του Δή¬ 
μου Κηφισιάς (Ν. Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 43 (παρ. 1, 4, 5, και 6), 
44 (παρ. 1, 2 και 4), 45 (παρ. 3, 4), 46, 154, 160 και 
161 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας 
(Κ.Β.Π.Ν.), που κυρώθηκε με το άρθρο μόνο του από 
14-7-1999 π.δ. (Δ’ 580), τις διατάξεις του άρθρου 238 του 
ν. 4389/2016 «Επείγουσες διατάξεις για την εφαρμογή 
της συμφωνίας δημοσιονομικών στόχων και διαρθρωτι¬ 
κών μεταρρυθμίσεων και άλλες διατάξεις» (Α' 94) και τις 
διατάξεις του άρθρου 13παρ.1 του ν. 4447/2016 «Χωρι¬ 
κός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» 
(Α' 241). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 7,11,12,14,15,19 και 31 
(παρ. 1) του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (Α' 79), όπως ισχύουν. 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 35 και 36 του ν. 4030/2011 
«Νέος τρόπος έκδοσης αδειών δόμησης, ελέγχου κατα¬ 
σκευών και λοιπές διατάξεις» (Α' 249), όπως ισχύουν. 

4. Τις διατάξεις των άρθρων 1, 2, 283 και 286 του 
ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης 
και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλ¬ 
λικράτης» (Α' 87) και του άρθρου 1ου της υπ' αριθμ. 
45892/11.8.2010 απόφασης του Υπουργού Εσωτερικών, 
Αποκέντρωσης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης «Πρω¬ 
τοβάθμιοι και Δευτεροβάθμιοι ΟργανισμοίΤοπικής Αυ¬ 
τοδιοίκησης της Χώρας κ.λπ.» (Β'1292/2010, διόρθωση 
σφάλματος Β' 1623/2010). 

5. Τις διατάξεις του άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσί¬ 
ας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα, που 
κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του π.δ. 63/2005 (Α' 98). 

6. Την υπ'αριθμ. 2476/5701/11.10.1999 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Τροποποίηση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου 
Δήμου Κηφισιάς (ν. Αττικής) (Δ'800). 


7. Την υπ'αριθμ. οικ. 47436/2017 απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος και Ενέργειας «Έγκριση πολεοδο¬ 
μικής προμελέτης της πολεοδομικής ενότητας 14 «Πα¬ 
νόραμα» της Δημοτικής Ενότητας Κηφισιάς του Δήμου 
Κηφισιάς (ν. Αττικής). 

8. Το υπ'αριθμ. 36624/11.10.2005 έγγραφο της Διεύ¬ 
θυνσης Οικοδομικών και Κτιριοδομικών Κανονισμών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων. 

9. Τα υπ'αριθμ. 4006/2.6.2006, 3606/27.11.2006 και 
7489/18.1.2010 έγγραφα της ΒΈφορείας Προϊστορικών 
και Κλασικών Αρχαιοτήτων, της 1 ης Εφορείας Βυζαντι¬ 
νών Αρχαιοτήτων και της Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων 
Αττικής, αντίστοιχα. 

10. Τα υπ'αριθμ. 3697/3.11.1998 και 1464/12.5.2016 
έγγραφα της Διεύθυνσης Δασών Ανατ. Αττικήςτης Απο¬ 
κεντρωμένης Διοίκησης Αττικής. 

11. Το υπ'αριθμ. 144246/4057/28.9.2016 έγγραφο της 
Διεύθυνσης Προστασίας Δασών και Αγροπεριβάλλοντος. 

12. Την υπ'αριθμ. 5365/23.7.1998 πράξη χαρακτηρι¬ 
σμού και το υπ'αριθμ. 1878/30280/13.4.2016 έγγραφο 
του Δασαρχείου Πεντέλης. 

13. Τις υπ'αριθμ. 166/2007, 306/2007, 112/2008, 
125/2008, 258/2008, 427/2008, 310/2012 και 315/2016 
γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Κη¬ 
φισιάς. 

14. Το υπ'αριθμ. 37364/24.12.2008 έγγραφο της Διεύ- 
θυνσηςΤ.Υ. του Δήμου Κηφισιάς. 

15. Την υπ'αριθμ. 165/συν. 27η/22.12.2010 γνωμοδό¬ 
τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού 
και Περιβάλλοντος (Κ.Σ.Χ.Ο.Π.) και τις υπ'αριθμ. 27/συν. 
5η/6.3.2013 και 88/συν. 7η/7.12.2016 γνωμοδοτήσεις 
του Κεντρικού Συμβουλίου Πολεοδομικών θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων. 

16. Τα υπ'αριθμ. 30/15.4.2013 και 35/13.12.2016 υπη¬ 
ρεσιακά σημειώματα της Διεύθυνσης Πολεοδομικού 
Σχεδιασμού καιΤράπεζας Γηςτου Υπουργείου Περιβάλ¬ 
λοντος και Ενέργειας. 

17. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις του 
παρόντος διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βά¬ 
ρος του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολο¬ 
γισμού του οικείου ΟΤΑ. 
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18.Την υπ'αριθμ. 41 /2018 γνωμοδότηση του Συμβου¬ 
λίου της Επικράτειας με πρόταση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος και Ενέργειας, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμήματος της πολε- 
οδομικής ενότητας 14 (Πανόραμα) του Δήμου Κηφισίας 
(ν. Αττικής), με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινόχρηστων χώρων, χώρων παι¬ 
δικής χαράς, χώρου πλατείας, βρεφικού σταθμού, νηπι¬ 
αγωγείου, δημοτικού σχολείου, γυμνασίου-λυκείου, το¬ 
πικού αθλητικού κέντρου, πρασίνου, όπως οι παραπάνω 
ρυθμίσεις φαίνονται στα οκτώ (8) σχετικά χρωματισμένα 
πρωτότυπα διαγράμματα (ένα (1) διάγραμμα σε κλίμακα 
1:1000 και επτά (7) σε κλίμακα 1:500) που θεωρήθηκαν 
από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών 
Εφαρμογών με την 17416/2018 πράξη του και που αντί¬ 
τυπά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 
πολεοδομικός κανονισμός της παραπάνω περιοχής της 
οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 
1 του παρόντος. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής της 
οποίας εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο καθορίζεται 
χρήση αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζεται από το 
άρθρο 2 του από 23.2.1987 π.δ. (Δ' 166). 

2. Νομίμως υφιστάμενες χρήσεις που αντίκεινται στις 
διατάξεις του παρόντος, απομακρύνονται εντός δώδεκα 
(12) ετών από τη δημοσίευσή του. 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
σχέδιο με το άρθρο 1 του παρόντος επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τριών (3) και τεσσάρων (4) μέτρων, όπως 
φαίνεται στα διαγράμματα του άρθρου 1. 

Άρθρο 5 

1 .Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται ως εξής: 

α. αα. Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα, 
ββ. Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ. μέτρα 
β. Κατά παρέκκλιση των διατάξεων της προηγούμε¬ 
νης παραγράφου, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 
τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη 
εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης εφόσον έχουν: 
αα. Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 
ββ. Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 
γ. Επιπλέον των προϋποθέσεων των διατάξεων των 
προηγούμενων παραγράφων απαιτείται όπως: 

αα. Στο οικοδομήσιμο τμήμα των οικοπέδων εγγρά- 
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τ. μέτρα και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 


ββ.Τα οικόπεδα να μην έχουν δημιουργηθεί κατά πα¬ 
ράβαση των διατάξεων του από 22.6.1983 π.δ. (Δ'284). 

δ. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατό (50%) της επιφάνειάς τους, 
ε. Συντελεστής δόμησης: πενήντα εκατοστά (0,50). 
στ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: οκτώ (8) μέτρα. 

2. Οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης των κοινωφε¬ 
λών χώρων (δημοτικού σχολείου, γυμνασίου - λυκείου, 
τοπικού αθλητικού κέντρου, νηπιαγωγείου, βρεφικού 
σταθμού) που καθορίζονται με το άρθρο 1 του παρόντος 
ορίζονται ως εξής: 

α. Χώρος δημοτικού σχολείου και γυμνασίου-λυκείου: 
αα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό 
(50%) της επιφάνειας του χώρου, 
ββ. Συντελεστής δόμησης: ογδόντα εκατοστά (0,80). 
γγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: δέκα (10) μέτρα, 
β. Χώρος τοπικού αθλητικού κέντρου: 
αα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας του χώρου, 
ββ. Συντελεστής δόμησης: σαράντα εκατοστά (0,40). 
γγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: ένδεκα (11) μέτρα, 
γ. Χώρος νηπιαγωγείου: 

αα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας του χώρου, 
ββ. Συντελεστής δόμησης: σαράντα εκατοστά (0,40). 
γγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: οκτώ (8) μέτρα, 
δ. Χώρος βρεφικού σταθμού: 

αα. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό 
(50%) της επιφάνειας του χώρου, 
ββ. Συντελεστής δόμησης: πενήντα εκατοστά (0,50). 
γγ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: οκτώ (8) μέτρα. 

3. Επιπλέον των ανωτέρω ισχύουν τα εξής: 

α. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλω¬ 
μάτων (ΡΙΕΟΤΙ5). 

β. αα. Η εκσκαφή των θεμελίων γίνεται υπό την επο- 
πτεία της αρμόδιας Αρχαιολογικής Υπηρεσίας. Ειδικά 
πριν από την εκτέλεση εργασιών διάνοιξης ή διαμόρ¬ 
φωσης των κοινόχρηστων χώρων παρά το ίχνος του 
Αδριάνειου Υδραγωγείου (οδός Αλεξάνδρας), απαιτεί¬ 
ται έλεγχος και έγκριση από την αρμόδια Αρχαιολογική 
Υπηρεσία. Αντίστοιχα για τη διάνοιξη της οδού Τιμίου 
Σταυρού στη θέση του ομώνυμου ναού, απαιτείται πριν 
από την έναρξη των εργασιών, έγκριση της αρμόδιας 
Εφορείας Αρχαιοτήτων, ββ. Πριν τη φάση θεμελίωσης 
των κατασκευών και κατά την κρίση του αρμόδιου επι- 
βλέποντος μηχανικού στα πλαίσια της ισχύουσας νο¬ 
μοθεσίας του Κτιριοδομικού Κανονισμού και του Αντι¬ 
σεισμικού Κανονισμού, διεξάγονται περαιτέρω έρευνες, 
δοκιμές και γεωτρήσεις. Ιδιαίτερη προσοχή θα πρέπει να 
δίδεται στην δόμηση των κτιρίων πλησίον των υπαρχό¬ 
ντων πρανών και κατά την κρίση του αρμοδίου μηχανι¬ 
κού να εκπονείται Γεωτεχνική Μελέτη - Έρευνα πριν την 
θεμελίωση των κατασκευών. 
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Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 27 Απριλίου 2018 
Ο Πρόεδρος της Δημοκρατίας 

ΠΡΟΚΟΠΙΟΣ Β. ΠΑΥΛΟΠΟΥΛΟΣ 

Ο Υπουργός 

Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΣΤΑΘΑΚΗΣ 
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=Τ 

ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στο Υπουργείο Διοικητικής 
Ανασυγκρότησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλο¬ 
φορία των Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των 
εκτυπωτικών αναγκών του δημοσίου (ν. 3469/2006, ΦΕΚ Α' 131). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο νννννν.θΙ^Γ την επίσημη ιστο¬ 
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αίτησης, για την οποία 
αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή¬ 
μα Πωλήσεων, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας μέσω των ΚΕΠ, είτε 
με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Συνδρομητών. Το κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ 
από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ¬ 
σαυξάνεται κατά 0,20 €.Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά 
για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξάνεται κατά 0,30 €. Το τεύχος Α.Σ.Ε.Π. 
διατίθεται δωρεάν. 

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 
δημοσίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση νν60πΐ3$ΐ6ΐ < .6ΐ@θτ.9 >< με χρήση 
προηγμένης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ' εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 
είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 
δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής Δημοσιευτέας Ύλης. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, 
με την πώληση των τευχών και με τους ισχΰοντες τιμοκαταλόγους για όλες τις υπη¬ 
ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στην ιστοσελίδα μας. Η ενδεδειγμένη διαδρομή είναι: 
νννννν.θΐ.ςμ/ Φ.Ε.Κ./ Δημοσίευση Κειμένων ή Τεύχη ή Διάθεση ΦΕΚ ή Πώληση ή Συν¬ 
δρομητές. Επίσης μέσω της ιστοσελίδας μας δίδονται πληροφορίες σχετικά με την 
πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). 
Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνικό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν 
τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημο¬ 
σίου αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει κάρτες, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανογρα¬ 
φικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά. Επίσης σχεδιάζει και κατασκευάζει σφραγίδες. 


ΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΑ ΜΕ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα Ιστοσελίδα: νννννν.θΐ.9 1, 

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - ί3χ: 210 5279054 Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
ΤΜΗΜΑΤΑ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΚΟΙΝΟΥ της ιστοσελίδας: ΗθΙρά65Κ.6ί@6ί·9Γ 

Πωλήσεων: (Ισόγειο, τηλ.210 5279178- 180) Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 

Συνδρομητών: (Ημιόροφος,τηλ. 210 5279136) εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 

Πληροφοριών: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) ννθδιπ35ΐθΐ'.θΙ@θ1.9 | ' 

Παραλαβής Δημ.Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167,210 5279139) πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30 και αλληλογραφία: 9ΐ'3ππη3ΐ€·3@βΐ·9 ι ' 






















